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初 步 结 果
一、土地级别更新结果
本次更新初步确定了泾源县中心城区共划分3个土地综合级别。中心城区土地级别的分布范围、面积与比例如表8-1示。中心城区土地级别的空间分布如附图。
表1  	泾源县中心城区土地综合级别说明表
	土地级别
	分布范围
	面积
（公顷）
	占总面积
比例（%）

	Ⅰ级
	北至北环路，西至思源路，南至滨河路、百泉街，东至城关路区域。
	254.94
	33.87

	Ⅱ级
	北至S313、G44，西至制胜路、北环路，南至定级南界，东至东漓路、碧云路区域。上述区域除去Ⅰ级以外区域。
	257.04
	34.16

	Ⅲ级
	更新范围除去Ⅰ级、Ⅱ级以外区域。
	240.58
	31.97
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本次更新初步确定了中心城区各用途各级别的基准地价及相应的内涵。具体如下表及图示。
表2   泾源县中心城区基准地价表
估价期日：2023年11月30日                                  
	序号
	用途
	基准地价（元/平方米，万元/亩）
	年期（年）
	容积率
	开发程度

	
	
	Ⅰ
	Ⅱ
	Ⅲ
	
	
	

	1
	商服
	804
	53.60 
	626
	41.73 
	269
	17.93 
	40
	1.6
	六通一平（区域达到通上水、通下水、通电、通讯、通路、通暖和土地平整）

	2
	住宅
	752
	50.13 
	546
	36.40 
	246
	16.40 
	70
	1.5
	

	3
	工业
	284
	18.93 
	195
	13.00 
	109
	7.27 
	50
	0.8
	

	4
	公共服务用地
	新闻出版用地
	399
	26.60 
	274
	18.27 
	153
	10.20 
	50
	1.2
	

	5
	
	医疗卫生用地
	418
	27.87 
	286
	19.07 
	160
	10.67 
	50
	
	

	6
	
	文化设施用地
	381
	25.40 
	261
	17.40 
	146
	9.73 
	50
	
	

	7
	
	教育用地
	394
	26.27 
	270
	18.00 
	151
	10.07 
	50
	
	

	8
	
	科研用地
	381
	25.40 
	261
	17.40 
	146
	9.73 
	50
	
	

	9
	
	体育用地
	376
	25.07 
	258
	17.20 
	144
	9.60 
	50
	
	

	10
	
	社会福利用地
	358
	23.87 
	245
	16.33 
	137
	9.13 
	50
	
	

	11
	
	公用设施用地
	347
	23.13 
	238
	15.87 
	133
	8.87 
	50
	
	



[bookmark: _GoBack]

依据固原市自然资源局批复通过的《泾源县中心城区土地级别与基准地价更新任务书》，本次基准地价内涵确定为：
1、土地权利类型：出让土地使用权。
2、土地用途：商服用地，住宅用地、工业用地和公共服务用地。其中公共服务用地包含新闻出版用地、教育用地、科研用地、医疗卫生用地、社会福利用地、文化设施用地、体育用地和公用设施用地8个二级类。
3、土地使用年期：商服用地40年，住宅用地70年，工业用地50年，公共服务用地50年。
4、估价期日：2023年3月31日。
5、土地开发程度：本次基准地价平均基础设施配套程度设定为“六通”(通上水、通下水、通热、通电、通讯、通路)和土地平整。
6、容积率：商服用地为1.6，住宅用地为1.5，工业用地为0.8，公共服务用地为1.2。
7、价格类型：完整出让国有建设用地使用权价格。
8、价格单位：价格单位为元/平方米，币种为人民币。
9、市场条件：公开市场条件。
商服用地	Ⅰ	Ⅱ	Ⅲ	804	626	269	住宅用地	Ⅰ	Ⅱ	Ⅲ	752	546	246	工业用地	Ⅰ	Ⅱ	Ⅲ	284	195	109	新闻出版用地	Ⅰ	Ⅱ	Ⅲ	399	274	153	医疗卫生用地	Ⅰ	Ⅱ	Ⅲ	418	286	160	文化设施用地	Ⅰ	Ⅱ	Ⅲ	381	261	146	教育用地	Ⅰ	Ⅱ	Ⅲ	394	270	151	科研用地	Ⅰ	Ⅱ	Ⅲ	381	261	146	体育用地	Ⅰ	Ⅱ	Ⅲ	376	258	144	社会福利用地	Ⅰ	Ⅱ	Ⅲ	358	245	137	公用设施用地	Ⅰ	Ⅱ	Ⅲ	347	238	133	
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